ESZTEREGNYE

KOZSEG

TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK
MODOSITASA

) OBORNAK TELEPULESRESZ
TERULETFELHASZNALAS és OVEZETI ELOIRASOK
MODOSITASA

ESZTEREGNYE

EGYSZERUSITETT ELJARAS

Telepiilésszerkezeti terv médositasa elfogadva:

..... 12022.(......... képvisel6-testiileti hatarozat
Helyi Epitési Szabalyzat médositasa elfogadva:
...... 12022.(..........) 6nkormanyzati rendelet

2022. AUGUSZTUS

1



ALAIROLAP

Eszteregnye Kozség Telepllésrendezési eszkdzeinek mddositasa
Obornak telepilésrész — terliletfelnasznalas és dvezeti eléirasok modositasa

Generaltervezd: DECOTERV KFT.
9700 Szombathely, Gyézelem u. 1./F

Telepuléstervezoé: TAKACS ANDRAS /’ /
okl. épitészmérndk / Q/‘k\
TT/1 18-0057

Szombathely, 2022. augusztus



I. VIZSGALATI ES ALATAMASZTO MUNKARESZ

Eszteregnye Kbzség Telepulésrendezési eszkdzeinek mddositasa
Obornak telepilésrész — terliletfelnasznalas és dvezeti eléirasok modositasa

1. BEVEZETES
1.1. Elézmények

Eszteregnye Kozség Telepulesfejlesztési Koncepcidjat Eszteregnye Kozseg
Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a 24/2005. (111.16.) hatarozataval fogadta el.

Eszteregnye @ Kbézség  Telepllésszerkezeti  tervét  Eszteregnye — Kdzség
Onkormanyzatanak Képviselé-testilete a 32/2006. (IV.13.) hatarozataval fogadta el.
A képviselb-testileti hatarozat az alabbi hatarozattal médosult:

13/2010. (111.31.) képviselb-testileti hatarozat

50/2021. (XI1.15.) képvisel6-testileti hatarozat

Eszteregnye Kézség Szabalyozasi tervét és Helyi Epitési Szabalyzatat Eszteregnye
Kézség Onkormanyzatanak Keépvisel6-testilete a 8/2006. (IV.14.) énkormanyzati
rendeletével fogadta el.

Az 6nkormanyzati rendelet az alabbi rendeletekkel médosult:

5/2010. (IV.1.) dnkormanyzati rendelet

2/2012. (IV.1.) 6nkormanyzati rendelet

5/2015. (VI1.2.) dnkormanyzati rendelet

8/2017. (XII.29.) 6nkormanyzati rendelet

13/2021. (X1.16.) dnkormanyzati rendelet

1.2. A dokumentacio tartalma

A dokumentacié tartalmat a féépitész altal irasban meghatarozott javaslat (2022.
junius 28.) szerint készitettuk el:

- Vizsgalati és alatamaszté munkarész

Atfog6 vizsgalati és alatamasztd munkarész nem készill a telepiilésrendezési
eszk6z6k modositasahoz, mivel a modositasok mértéke és jellege ezt nem
indokolja. A hatalyos tervek vizsgalati és alatamaszté megallapitasai a jelen
modositasra is érvényesek és alkalmazhatdak.

A munkarész tartalma:

- tervezési program

- modositas célja, targya és varhat6 hatasa

- mbédositassal érintett terlilet és a médositas leirasa

- Hatarozattal jovahagyandé munkarész
A Telepulésszerkezeti terv médositasat tartalmazza.

- Rendelettel jbvahagyandé munkarész
A Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi tervlap mddositasat tartalmazza.



2. VIZSGALATI és ALATAMASZTO MUNKARESZ
2.1. Tervezési program

A Kozség koézigazgatasi tertletén — Obornak telepllésrész — idegenforgalmi
szempontbdl jelentés beruhazast kivannak megvalésitani. A megvalésitashoz
szilkséges a jelenlegi rendezési terv modositasa. A moédositas a 0199/1 és a 642
hrsz. ingatlanokat érinti. A 0199/1 hrsz. ingatlan Kilénleges idegenforgalmat szolgalo
(K-id) beépitésre szant teriletfelhasznalasu terilet. A 642 hrsz. ingatlan Falusias
lakéteriletben talalhaté. A két ingatlant azonos teriletfelhasznalasra (Kilénleges
idegenforgalmat szolgal6 beépitésre szant terilet: K-id) kell médositani. A modositas
soran ezek a teriletek uj dvezetként (K-id1) U dvezeti elbirasokat is kapnak a
telepitési tanulmanyterv szerinti beépités megvalésithatosaga érdekeben.

2.2. Modositas célja, targya és varhato hatasa

A mébdositas célja a meglévd telepulésrendezési eszkéz6k mddositasa a tervezett
fejlesztések elésegitése érdekében.

A modositassal érintett terlilet az alabbi helyrajzi szamu ingatlanok terllete:
Eszteregnye 0199/1 és 642 hrsz. Az ingatlanok egyuttesen ~2 hektaros (2,1357
hektar) tertiletet képeznek.

- 0199/1 hrsz. 15.588 m2

- 642 hrsz: 5.769 m2

A hatalyos telepulésrendezési eszkdzok a 0199/1 hrsz. teriletet beépitésre szant
idegenforgalmat szolgalé kulénleges terlletbe, a 642 hrsz. ingatlant falusias
lakoteruletbe soroljak. A moddositassal mindkét terilet beépitésre szant
idegenforgalmat szolgalo kilénleges terllet lesz Uj évezeti eldirasokkal.

Turisztikai célu terilet létrehozasa elengedhetetlen Eszteregnye kozség és a
kérnyez6 telepllések rovid- és hosszutavu gazdasagi fejlédéséhez, az Uj
munkahelyek teremtéséhez és a térség népességmegtarté erejének néveléséhez. Az
idegenforgalmi célu beruhazas és az arra telepulé vallalkozasok hozzajarulhatnak a
helyi és térségi fiatalok helyben tartasahoz, akik meghataroz6é szerepet tudnak
vallalni a térség gazdasagi és tarsadalmi eletében.

A modositasok célja a meglévé telepilésrendezési eszkdzék é€s a valds igények,
valamint tulajdonosi jogok 6sszhangjanak megteremtése. A modositasok érdemben
nem érintik a telepllés f6 infrastruktira halézatat, alapvet6é zéldfellleti rendszerét,
morfologiajat, védett természeti értékeit, a kulturalis 6rokség védelmét. A tervezett
modositasok  kielégitik a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint  egyes teleptlésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 419/2021. (VII.15.) Korm. rendeletben a biolégiai
aktivitasertékrdl szo16 eldirasokat.

Varhato hatas:
A modositasok soran a valos igények és a rendezési terv 6sszhangja biztosithaté.



2.3. Modositassal érintett teriilet és a modositas leirasa

A Kozség kézigazgatasi tertletén — Obornak teleplilésrész — idegenforgalmi
szempontbdl jelentés beruhazast kivannak megvaldsitani. A megvaldsitashoz
szilkséges a jelenlegi rendezési terv modositasa. A médositas a 0199/1 és a 642
hrsz. ingatlanokat érinti. A 0199/1 hrsz. ingatlan Kilénleges idegenforgalmat szolgalo
(K-id) beépitésre szant teriletfelhasznalasu terilet. A 642 hrsz. ingatlan Falusias
lakéteriletben talalhatd. A két ingatlant azonos terlletfelhasznalasra (Kilénleges
idegenforgalmat szolgalé beépitésre szant terilet: K-id) kell mddositani. A modositas
soran ezek a terlletek uj dvezetként (K-id1) U 6vezeti elbirasokat is kapnak a
telepitési tanulmanyterv szerinti beépités megvalésithatosaga érdekeben.

A tervezett modositas Eszteregnye kozigazgatasi terlletének északi részét —
Obornak telepiilésrész teriiletét — érinti. A mddositassal érintett tertilet a F6 utcarol
(hrsz.: 643/1) kozelithetd meg. A médositas kbzelében a telepilési ut zsakutcakeént
megszinik.

A modositassal érintett tertletek mar jelenleg is beépitésre szant teruletek.

A tervezett beruhazas terveit a Képviseld-testiuletnek bemutattak. A testilet ez utan
dontétt a rendezési tervmoédositas tamogatasarol. A beruhazassal egy olyan
idegenforgalmi, turisztikai cél valésulhat meg, amely a telepilést vonzéva teheti akar
az egy, akar a tébbnapos latogatéforgalom szamara. Ez jelentés mértékben névelheti
a kbézség bevételeit, a telepulés ismertségét, szamottevd munkalehetéséget general
a helyben lakék szamara. A tervezett turisztikai célu tevékenység nem jelent
kérnyezetterhelést a telepiilésre és a kdrnyezé Natura2000-es teruletekre sem.

A kivalasztott helyszin mellett sz6l az is, hogy a befektetéi igényeknek megfeleld
infrastrukturalis feltételek kiépitéséhez szilkkséges kdzmlivek (viz, villany, hirkdzlés)
helyben adottak, igy viszonylag egyszerlien és kdéltséghatékonyan megoldhaté a
kézmiuvesités.

A tervezett fejlesztés illeszkedik Zala megye ujonnan elfogadott teriletfejlesztési
koncepciéjdban e térségre Kkijelolt fejlesztési iranyvonalhoz. Turisztikai terllet
létrehozasa elengedhetetlen Eszteregnye kdzség és a kérnyezd telepulések révid-
és hosszutavu gazdasagi fejlédéséhez, az Uj munkahelyek teremtéséhez és a térség
népesseégmegtarté erejének ndveléséhez. Az idegenforgalmi célu beruhazas és az
arra telepulé vallalkozasok hozzajarulhatnak a helyi és térségi fiatalok helyben
tartasahoz, akik meghataroz6 szerepet tudnak vallalni a térség gazdasagi és
tarsadalmi életében.

A tervezett fejlesztés megvalésitasahoz szikséges a hatalyos telepillésrendezési
eszkdzok modositasa. Eszteregnye Kdzség Képviselb-testilete a 43/2022. (VI. 28.)
hatarozataban dontétt a telepllésrendezési eszk6ézdk mobdositasarél annak
érdekében, hogy az Eszteregnye 0199/1 és 642 hrsz. ingatlanokon az Uj
idegenforgalmat  fejleszté  beruhazas  megvaloésulhasson. A hatalyos
teleplilésrendezési eszk6zok a 0199/1 hrsz. terlletet beépitésre szant
idegenforgalmat szolgalé kulénleges terlletbe, a 642 hrsz. ingatlant falusias
lakoteriletbe soroljak. A moébdositassal mindkét terllet beépitésre szant
idegenforgalmat szolgalo kilénleges terilet lesz U dvezeti eléirasokkal.
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Eszteregnye Koézség Onkormanyzata tamogatjia a telepulés teriletén tervezett
turisztikai célu fejlesztés elbkészitését és a beruhazas megvaldsitasat. A
telepulésrendezési eszkdzok jelenlegi médositasa is ezt célozza, Az Onkormanyzat a
tervezési teriletet kiemelt fejlesztési teriletté is nyilvanitotta (Eszteregnye Koézség
Képviseld-testiletének 35/2022. (V.24.) szamu hatarozata).

A telepllésrendezési eszkdézbk mobdositasa, mint kiemelt fejlesztési terilet- a
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendeletet 68.§ (1) ba) pontja szerint - egyszerUsitett
eljaras keretein belll térténik.

A Telepllésrendezési eszk6zdk mobdositasanak egyeztetése és elfogadasa a
419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet, valamint Eszteregnye Ko&zség Képviseld-
testiletének 3/2017. (IV.25.) hatarozataval elfogadott partnerségi egyeztetési
szabalyai szerint torténik.

Légifotd a tervezéssel érintett teriiletekrdl (google maps)

tervezéssel érintett terilet



2.4. Attekinté térkép Eszteregnye Kozség kozigazgatasi teriiletérdl a
modositassal érintett teriilet elhelyezkedésének jelolésével
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2.5. Terilletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa

A telepilésrendezési tervek terilet-felhasznalasai, kdzlekedés haldzati rendszere,
kérnyezeti, és természetvédelmi eleminek &sszhangban kell lennie a

tervhierarchiaban felette allo

elhatarozasaival.

megyei €s 0rszagos

tertletrendezési

tervi

A koézigazgatasi terlletre az orszagos és a megyei teriletrendezési tervekkel valo
Odsszhangot az érvényben lévé rendezési terv telepilésszerkezeti miszaki leirasa
igazolta. A terliletrendezési tervek azonban az eltelt idészakban modosultak.

A modositassal érintett tertileteket az alabbi jogszabalyok szerint vizsgaltuk:
1) Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szold

2018. évi CXXXIX. térvény (MATTT)
2) A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd

szabalyozasarol sz616 9/2019. )VI.14.) MvM. rendelet

3) Zala Megyei Kozgydlés 8/2019. (IX.27.) énkormanyzati rendelete Zala megye
terlletrendezési szabalyzatarodl, térségi Szerkezeti Tervérdl és ovezeteirdl

(ZMTrT)

2.5.1.

MATIT - vel val6 6sszhang vizsgalata

szerkezeti terv

Orszagos ovezetek | Kbozigazgatasi | Tervezési
i} teriiletet teriiletet
Okologiai hal6zat .
. igen nem
magterulet
Okologiai hal6zat .
Lotz . igen nem
Okoldgiai folyosd
Okologiai hal6zat iqen nem
pufferterilet 9
Kival6 terméhelyi iqen nem
adottsagu szantdk 9
Jo6 terméhelyi adottsagu .
ey igen nem
szantok
Erdék dvezete igen nem
Erdételepitésre javasolt .
” igen nem
terllet
Tajképvédelmi terilet igen igen
Vilagorokségi és
vilagoréksegi nem nem
varomanyos teruletek
Vizmindség-vedelmi
, nem nem
terllet
Nagyvizi meder nem nem
VTT-tarozok nem nem
Honvédelmi és katonai
nem nem

célu terilet




A moédositassal érintett terilet a MATIT szerkezeti tervén telepulési térségben
talalhato.

A tervezéssel érintett tertleteket az orszagos dvezetek kdzil a tajképvédelmi tertlet
Ovezete érinti.

A tajképvédelmi terllet dvezetére vonatkozd szabalyok (a 9/2019. (VI.14.) MvM
rendelet szerint):

4. § (1) A tajképvédelmi teriilet 6vezete terliletére a megye terliletrendezési tervének
megalapozo munkarésze keretében megq kell hatarozni a tajjelleg térségi jellemzait,
valamint a teleplilés teljes koézigazgatasi teriiletére készilé teleplilésrendezési
eszkéz megalapozo vizsgalata keretében meg kell hatarozni a tajjelleg megérzendé
elemeit, elemegyiitteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat
helyi jellemzéit.

(2) A tajképvédelmi teriilet bvezetével érintett teriiletre a tajképi egység, a
hagyomanyos tajhasznélat fennmaradasa, valamint a tajba illesztés biztositasa
érdekében - a telepliléskép védelmérdl szolo térvény vagy annak felhatalmazasa
alapjan kiadott jogszabaly eltéré rendelkezésének hianyaban - meg kell hatarozni

a) a teleplilésrendezési eszkéz6kben a terliletfelhasznalas és az épités helyi
rendjének egyedi szabalyait,

b) a telepliléskép védelmérdl szolo 2016. évi LXXIV. térvény 2. § (2) bekezdése
szerinti teleplilésképi rendeletben (a tovabbiakban: teleplilésképi rendelet) a
teleplilésképi kbvetelményeket.

(3) A tajképvédelmi teriilet bvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbol kivett helyekre vonatkozé elbirasok alkalmazasaval
engedélyezheté.

(4) A tajképvédelmi teriilet 6vezetében a kbézlekedési, elektronikus hirkézlési és
energetikai infrastruktara-halozatokat, tovabba az erémiiveket a tajképi egység
megdlrzését és a hagyomanyos tajhasznalat fennmaradasat nem veszélyeztetd
mliszaki megoldasok alkalmazasaval kell megvaldsitani.



2.5.2.
ZMTIT - vel valé 6sszhang vizsgalata

Megyei 6vezetek | Kbzigazgatasi | Tervezési
i} teriiletet teriletet
Okologiai hal6zat iqen nem
magterilet 9
Okologiai haldzat ien nem
Okolbgiai folyoso 9
Okologiai haldzat ien nem
pufferterilet g
Kival6 terméhelyi iqen nem
adottsagu szantdk 9
Jo termdbhelyi iqen nem
adottsagu szantdk 9
Erdék dvezete igen nem
Erdételepitésre iqen nem
javasolt terulet 9
Tajképvédelmi .
terilet 'gen nem
Vilagorokségi és
vilagoérokségi
. . nem nem
varomanyos
teruletek
Vizmindség-
. e nem nem
védelmi terulet
Nagyvizi meder nem nem
VTT-tarozok nem nem
Honvédelmi és nem nem
szerkezeti terv katonai célu terilet
A modositassal érintett teriilet a | Asvanyi . :
ZMTrT szerkezeti tervén | nyersanyagvagyon 'gen 'gen
teleplilési térségben talalhaté. Foldtani . .
. . . igen igen
veszélyforras terilet
Gazdasagfejlesztési
€s innovacios nem nem
Ovezet
Kiemelt turisztikai
, nem nem
Ovezet

Az aldbbi megyei és egyedileg meghatarozott ovezetek érintik a telepilés
kézigazgatasi teriletét:

Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetére vonatkoz6é szabalyok (a 9/2019. (VI.14.)
MvM rendelet szerint):

"8. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon évezetét a teleplilésrendezési eszkbzbkben
kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.
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(2) Az (1) bekezdés szerinti teriileten, a teleplilésrendezési eszkbz6kben csak olyan
tertiletfelhasznalasi eqgység, épitési 6vezet vagy bvezet jelélhetd ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el."”

Az ovezet Eszteregnye teljes kozigazgatasi terlletére kiterjed. A vizsgalt terulet
asvanyi nyersanyagvagyon altal nem érintett. Igy az dvezet tényleges lehatarolasa
soran sem kell fenti korlatozasokkal szamoilni.

A foldtani veszélyforras terilet dvezetére vonatkoz6 szabalyok (a 9/2019. (VI.14.)
MvM rendelet szerint):

"11. § (1) A foldtani veszélyforras teriilet évezetében a féldtani veszélyforrassal
érintett terlilet kiterjedését a telepliléesrendezési eszkézokben kell tényleges
kiterjedésének megfelel6en lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlileten Uj beépitésre szant tertilet csak akkor jeldlheté
ki, ha ahhoz a banyafeliigyelet a telepiilésrendezési eszk6zbk egyeztetési eljarasa
soran adott véleményében hozzajarul.

(3) A beépités feltételeit a banyafeliigyeleti hataskérben eljaro illetékes févarosi és
megyei kormanyhivatal hozzajarulasaval kell meghatarozni."

Az Ovezet Eszteregnye teljes kozigazgatasi teruletére kiterjed. A vizsgalt terulet
féldtani veszélyforras altal nem érintett. Igy az 6vezet tényleges lehatarolasa soran
sem kell fenti korlatozasokkal szamolni.

Eszteregnye kdzség terileti mérlege a ZMTrT alapjan:

ZMTrT Térségi Teriilet (hektar) Teriilet
teriiletfelhasznalasi (%)
kategoria
Eszteregnye Erdégazdalkodasi térség 970,58 48,32
Eszteregnye Mezbgazdasagi térség 895,50 44 58
Eszteregnye Telepulési térség 141,45 7,04
Eszteregnye Vizgazdalkodasi térség 1,16 0,06
2.6. Természetvédelmi, tajvédelmi vizsgalat és javaslat

Természetvedelmi kategoéria altali érintettség:

A modositasok nem Utkéznek a természetvédelmi elbirasokkal és nem befolyasoljak a
természeti terlletek fenntarthatésagat.

A modositasok a kbézigazgatasi terilet zéldfellleti rendszerét nemérintik.

Biologiai aktivitasérték vizsgalata: A tervezett médositasok kielégitik a telepuléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szd6lé 419/2021. (VILL.15.) Korm.
rendeletben a bioldgiai aktivitasértékrél szlo eldirasokat. Uj beépitésre szant teriilet a
modositas soran nem jon létre.
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2.7. Koézmuiiellatasi vizsgalat és javaslat

A tervezett médositas a kézml(ellatas rendszerét nem befolyasolja.

2.8. Kozlekedési vizsgalat és javaslat

A modositas a meglévé kézmdellatas rendszerét nem befolyasolja.

3. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

3. .1. Telepiilésszerkezeti terv modositasa:

Meglévd szerkezeti terv
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Tervezett szerkezeti terv

i

JELMAG YARAZAT;

o o mm mm -fervezéssel érintett terilef

R = peterilet hatérd

—Jreglévi falusias lakdterilef

WY, oo
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4.2. Szabalyozasi terv modositasa:

Meglévé szabalyozasi terv
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Tervezett szabalyozasi terv

ESZTEREGNYE KOZSEG TELEPULES
SZABALYOZASI TERVMODOSITAS
M=1:2500

2022 augusztus

JELMAGYARAZAT;

Ehg ad épitésre szant kilonleges terdlet
!r '{Ld f "Eleegenfﬂrgahmt szolgdld terlet 1 dvezete
o wm e o ervezéssel érintett terilef]

T T BT -PEEEE‘ERET. hﬁi’:rfﬂj

. — -pedpitésre szant terdlet hatard
_______ Heriiletfelnasznaldsi egyséq hatara
s uezeti hatar

Fregévd szabdlyozasi vonal
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